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Introduccion

La Imagen Objetivo corresponde al procedimiento de elaboracion o modificacion de
los Planes Reguladores Comunales, descrito en el articulo 2.1.5. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

Definicion segun 0.G.U.C.:

'lmagen Objetivo': Propuesta de desarrollo urbano del territorio a planificar, a través
de la cual se pretende dar cumplimiento a los objetivos de planificacion, cuyos
contenidos y procedimiento de formulacion se establecen en el articulo 2.1.5. de
esta Ordenanza.

En el caso del PRC de Graneros, para las localidades de Graneros y La Compaiiia,
la aprobacion por Decreto Exento de la Imagen Objetivo, inicia el proceso de
exposicion de los planos y la participacion ciudadana, que permitira la confeccion
del Anteproyecto y posterior Proyecto correspondiente a la Modificacion N° 1 del
Instrumento de Planificacion Territorial vigente, requerimiento para la actualizacion
del Instrumento via articulo 2.1.4. bis de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

En la propuesta se concentran las modificaciones que han sido senaladas como
prioridad por el equipo técnico municipal, permitiendo avanzar en una ciudad que
promueve el desarrollo armonico del territorio comunal, segun lo establecido por el
articulo 41 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Las tematicas senaladas corresponden a modificaciones no sustanciales segun
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica establecidas el articulo 29 letra
d, Decreto 32 del Ministerio del Medio Ambiente publicado el 04.11.2015.

Para la conformacion de la Imagen Obijetivo relativo de la Modificacion N° 1 del PRC
de Graneros se considero los planos aprobados correspondientes a PRCGRA-
06106 y PRCLC-GRA-06106.
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RESUMEN EJECUTIVO

Tal como lo senala el articulo 2.1.4. bis de la 0.G.U.C., el proceso de actualizacion
del Instrumento de Planificacion Territorial requiere una revision completa del Plan
Regulador Vigente, documento que expone una serie de elementos que declaran
que el actual Plan Regulador Comunal se mantiene en un estado desactualizado,
mediante pronunciamiento de SEREMI Minvu ORD. N° 147 del 30/01/2024.

Las tematicas que se encuentran desactualizadas:

- Nombres de calles no concordantes con la realidad del territorio.
- Areas verdes gravadas sobre viviendas consolidadas.

- Area de Riesgo de Inundacion gravado en desproporcion.

- Exigencia de antejardin en barrios con fachada continua.

- Vialidad proyectada obsoleta, entre otras.

El objetivo principal de la actualizacion del Instrumento de Planificacion Territorial
es permitir que el Plan Regulador Comunal sea concordante con el territorio, y que
promueva el desarrollo armonico del territorio comunal, en especial de sus centros
poblados, en concordancia con las metas regionales de desarrollo social,
economico, cultural y medioambiental, y que incorpora disposiciones que
resguardan y promueven la integracion social y el acceso equitativo a bienes y
servicios publicos urbanos, estipulado en el articulo 41° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.



“GRANEROS IMAGEN OBJETIVO — MODIFICACION 01 PLAN REGULADOR COMUNAL DE GRANEROS

La propuesta de Imagen Objetivo considera:

-La ampliacion del limite urbano entre Vértice Urbano 4 y Vértice Urbano 5,
correspondiente a Vértices Urbanos 4a, 4b, 4c, 4d, correspondiente a |a totalidad de
la Villa Bicentenario.

-Rectificacion de trazados de vialidad del sector sur/oriente segun Decreto Exento
113 del 27/02/2023.

-Disminucion via articulo 2.1.7. letra h) de la 0.G.U.C. para poligonos sefnalados
como RI-1 Zona de Riesgo de Inundacion.

-La incorporacion de Area Verde al Plan por un total de 92.820 m? en calidad de
Bien Nacional de Uso Publico y materializado en la comuna.

-Actualizacion de Areas Verdes gravadas sobre viviendas, relocalizacion de m? sin
viabilidad de materializarse, considera nuevas declaratorias de afectacion a utilidad
publica.

Los cambios o efectos que provocaran las alternativas de estructuracion
evaluadas:

-La ampliacion del limite urbano permite reconocer la totalidad de Villa Bicentenario
dentro del area urbana.

-Rectificacion de trazados proyectados de vialidad y reconocer la vialidad
materializada en el territorio. Permitiria la activacion de disefio de paso bajo nivel por
calle Gabriela Mistral sefialado en PIIMEP pto 42.

-Disminucion de RI-1 permitiria la desafectacion de 2.776 viviendas (11.104
personas considerando 4 habitantes por vivienda), se tiene en consideracion los
plazos de la ley 20.898 — procedimiento simplificado para la regularizacion de
viviendas de autoconstruccion — Hasta el 31 de diciembre de 2025.

Ademas de la desafectacion de Colegio La Compafia, Colegio San Sebastian,
Colegio Maria Escobillana, Sala Cuna Los Pitufos, Jardin Infantil Los Pitufos, y areas
verdes dentro del poligono actual de RI-1.

-Reconocimiento por el Plan de 92.820 m? en calidad de Bien Nacional de Uso
Publico y materializado en la comuna.
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NUEVA C"JD.AD/l

-Actualizacion de Areas Verdes gravadas sobre viviendas, relocalizacion de m? sin
viabilidad de materializarse.

Considera nuevas declaratorias de afectacion a utilidad pablica para Area Verde:

M2 Sl ROL
3.259 182-49
2.225 139-81
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La Imagen Objetivo considera las siguientes tematicas;

TEMATICAS IMAGEN OBJETIVO INFORMACION

1) Modificacion Acotada zona sur-oriente | Decreto  Exento N° 113  del
que considera rectificacion de los trazados | 27.02.2023

de vias.

2) Disminucion de zona de riesgos RI-1 Se acoge disminucion sefnalado en
articulo 2.1.7. letra h) de la
Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Graneros:

Calle Pastor Luis Arenas - 232 m?
Calle Pastor Luis Arenas - 117 m?
Calle Los Pimientos - 224 m?
Calle Liquidambar - 783 m?
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Calle José Miguel Carrera - 498 m?
Calle Jaime Fuenzalida - 262 m?
0’Higgins con Pasaje 5 - 90 m?

La Compania:
Pje. Carlos Rubio - 252 m?
H-17 y H-15 - 740 m?

3) Reconocer areas verdes existentes en la
ciudad en calidad de Bien Nacional de Uso
Publico, y precisar aquellos poligonos de
areas verdes desactualizados.

Lo dispuesto en articulo 29 del
Decreto 32 del MMA, sobre
modificaciones sustanciales, letra d)
punto ii), no contempla en ningln
caso una disminucion de porcentaje
de area verde segun lo sefialado por
el Plan, no se constituye como
modificacion sustancial.

4) Rectificacion en ZCH1 - Zona de
Conservacion Historica Sector Barrio Plaza
Vieja

Correccion Antejardin ZCH1
Rectificacion para la conservacion
del Valor Urbano de la zona, se
reconoce el perfil existente de
fachada continua y se disminuye en
un 100% los  antejardines.
Actualmente el instrumento exige 5
metros de antejardin en ZCH1.

Dentro de otras medidas se
considera;

Reconocer Arturo Prat como via en el
descriptor vial.

Eliminar ZERD en Plaza Vieja, se
considera area verde.
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9) Incorporacion de

ICH8 — Molino de La Compania
ICH9 - Casa Patrimonial

En la localidad de La Compania.

Los inmuebles se encuentran
emplazados en dos propiedades:

-Direccion El  Molino de La
Compania:

Camino H-17 N° 2935

Rol: 139-19

-Direcci6n Casa Patrimonial
Camino H-17 N° 2655
Rol: 177-201

6) Incorporacion de la totalidad de Villa
Bicentenario dentro del Limite Urbano.

Ley General de Urbanismo y Construcciones
Articulo 69°.- Todo plano aprobado de
subdivision, loteo 0 urbanizacion pasara
automaticamente a ser parte del Plan Regulador
de la Comuna.

Se incorporan vértices de limite
urbano entre Vértice 4 y Vértice 5

Sefalado en plano de
Objetivo

Imagen

7) Rectificacion de gravamen FO: Faja de
Oleoductos

Reconocimiento del trazado real de
oleoducto en un ancho de 18 m.
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Descripcion del tramo de Limite Urbano Propuesto. Pto 6

Proyeccion UTM, DATUM WGS 1984. Huso 19 Sur

N® Este Norte Descripcion del punto Tramo Descripcion del tramo
(Coord. X)* (Coord. Y)*
Interseccién 600 metros al poniente del Linea quebrada que une puntos 4 y 4a
4a 339388 6228235]eje de Camino Real (Ruta H-10). 4--4a paralela 600 metros al poniente del
1.090 metros lineales al norte de Vértice eje de Camino Real (Ruta H-10).
Urbano 4.
Interseccién 651 metros al poniente del Linea recta de 51 metros que une
4b 339339 6228247 eje de Camino Real (Ruta H-10). 4a-- 4b puntos 4a vy 4b.
Interseccién 662 metros al poniente del eje Linea recta de 290 metros que une
4c 339394 6228533 Camino Real (Ruta H-10) 4h -- 4c puntos 4b y 4c.
Interseccidn 600 metros del eje Linea quebrada de 62 metros que une
ad 339454 6228519|Camino Real (Ruta H-10) 4c-- 4d puntos 4c y 4d, coincidente con el
eje hidraulico del canal SD San Ramaén.




SIMBOLOGIA NORMATIVA COMUNAL Areas de Riesgo, Restriccién y Proteccién

. AV Areas Verdes RI-1 Area de Riesgo de Inundacién
B PRC vigente 8 fFo Faja Oleoducto
=== Poligono Rectificacion Vial EZ3 FLF Faja Linea Ferrea
g ) ESC. 1:5000

++ Limite Urbano

IMAGEN OBJETIVO PLAN REGULADOR COMUNAL DE GRANEROS - LOCALIDAD DE GRANEROS
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NUEVA CIUDAD f

SIMBOLOGIA NORMATIVA COMUNAL Areas de Riesgo, Restriccién y Proteccién
. AV Areas Verdes RI-1 Area de Riesgo de Inundacién
B pRC vigente [Z) PLAT Faja Proteccién Linea Alta Tensidn
++Limite Urbano
ESC. 1:5000

IMAGEN OBJETIVO PLAN REGULADOR COMUNAL DE GRANEROS - LOCALIDAD DE LA COMPANIA
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NUEVA CIUDAD

Planos Aprobados para el analisis y confeccion de la Imagen Objetivo

PRCGRA-06106.
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"NUEVA CluDADIl

PRCLC-GRA-06106.

—— ——— L ot W T -
CORTERVIDON T B2NEE RACEY

~—=:m-nn Vaaal bursearerte
R ———
-
L e L - —
Belenga bues bose
P f—
e e ——
e
-




IMAGEN OBJETIVO — MODIFICACION 01 PLAN REGULADOR COMUNAL DE GRANEROS

Para la formulacion de observaciones por parte del Concejo Municipal

Ingreso de observaciones hasta jueves 18 de abril 00:00 hrs.

1) Via escrita mediante Oficina de Partes Municipales.

2) Via digital mediante correo institucional habilitado con asunto “Observaciones
Imagen Objetivo” a:

arquitectoprofesional@municipalidadgraneros.cl

con copia a:

dom.director@municipalidadgraneros.cl

secplac.director@municipalidadgraneros.cl

3) Encaso de presentar algin problema con los correos electronicos senalados,
favor enviar a:

urbanograneros@agmail.com

Saluda atte.
Equipo Técnico Secplac — Dom.
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